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OZET

1950’li yillardan sonra, 6zellikle Ege ve Akdeniz kiyilari basta olmak Uzere, ikinci
konutlarin sayisi hizli bir artis gostermistir. insanlarin kentlerin karmasasindan kurtulma ve
yeni bir konut sahibi olma istegi, bircok rekreasyonel faaliyete olanak saglayan kiyi
alanlarinin cekiciligi ve buna benzer birgok faktér kiyilarin ikinci konutlarla dolmasina
neden olmakta ve kiyi ikinci konutlarinin sayisi her gegen gin artmaktadir. Diger turistik
tesislere oranla daha fazla arazi tiiketen ikinci konutlar, kiyr alanlarinin olumsuz
etkilenmesine, tasima kapasitelerinin zorlanmasina, sonugta kiyi alanlarindaki koruma —
kullanma dengesinin doga aleyhine bozulmasina neden olmaktadir.

Anahtar Kelimeler: ikinci konut, Kiyi alanlari, Rekreasyon

IMPACTS OF SECOND HOMES UPON THE COASTAL AREAS

ABSTRACT

After 1950’s, particularly in Aegean and Mediterranian region coastal zones, the second
homes have increased in number. Willing to escape from the urbanization and to have a
second home, the attractiveness of the coastal zones providing recreational activities and
factors likewise, have caused the coastal zones to be surrounded with second homes and the
coastal second homes have increased in number with each passing day. Particularly the
second homes when compared with the other recreational and touristical institutions,
consume more tract of land, have negative impact on coastal zones, and on the carrying
capacity of the land so that the conservation — utilization balance has resulted against the
nature.
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1. GIRIS

Kara ve denizin birlestigi hassas ekosistemler olan kiyilar; dogal, ekonomik,
mikroklimatik 6zellikler icermesi ve cesitli rekreasyonel kullanimlara olanak
vermesi gibi nedenlerle insanlarin dinlenme ve tatil ihtiyaclarini gidermeleri
acisindan cekim merkezi durumundadir. Kiyilara yonelik rekreasyonel amagli
yatirnmlar cesitli olmakla birlikte, en dikkati ceken yapilagsma tipinin ikinci
konutlar oldugu gorilmektedir. Turistik tesisler, ikinci konutlara gére daha az yer
kaplamakta ve genelde noktasal olmaktadir.

Ulkemizdeki ikinci konutlarin ilk 6rnekleri, Istanbul Bogazi’ndaki yalilardir.
Bugiinkii bigimde olmasa da, ikinci konutlarin sayica artisi, Ikinci Dunya
Savasindan sonraya, 1950’li yillara rastlamaktadir. Ulkemizde 1950’lerden 6nce
yani denize ilginin hala zayif oldugu zamanlarda, ilgi daha cok vyaylalara
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yogunlagmistir. Bu durum, dinin etkisinin yaninda denizin iyilestirici etkisinin
bilinmemesinden kaynaklanmaktadir. Denizin saglik acisindan yararh oldugu
inancindan etkilenen ve bir anlamda turizm olayini baglatan akim ise, ikinci
konutlarin i¢ kesimlerdeki gelisimini durdurmus, onlari kiyilara ydneltmistir
(Taner, 1982).

Ulkemizde ilk duzenli ikinci konut yerlesimi, 1950’li yillarda izmir — Cesme
kiyilarinda tesis edilmis olup, bu konuda asil gelisme 1960’l yillardan itibaren
gorulmeye baslamigtir (Sari, 1981).

Insanlarin kent ortaminin giiriltisinden uzaklasma ve dogayla ic ice olma
istegi, deniz ve ginesin insan Uzerindeki olumlu etkisi, deniz kenarlarindaki
konutlarin iyi bir yatirrm araci olarak goriilmesi, turistik ve rekreasyonel
aktivitelerin 6zellikle deniz kiyilarinda toplanmasi ve devletin de bu konudaki
yatirimlari desteklemesi, deniz kiyisinda ev sahibi olmanin toplum iginde ‘sinif
atlamak’ olarak gorilmesi, insanlarin hareket kabiliyetlerinin artigi gibi nedenler,
kiyilardaki ikinci konutlarin sayica artisini  hizlandirmistir. Bu  hizhi  artis
sonucunda, Yyorenin dogal peyzaji geri donlsumi olmayacak sekilde
bozulmaktadir.

2. IKINCI KONUTLARIN OZELLIKLERI VE CEVRESEL ETKILERI

Kiyilara iliskin karsimiza c¢ikan sorunlar yasal o©nlemlerden yagma
sOylemlerine, planlamadan dogal cevre korumaya, kirlenmeden ekolojik dengelerin
bozulmasina kadar uzanmaktadir. Bugilin karsimizda duran dnemli sorunlardan biri
ikinci konut yapilagmalardir (Taner, 1997).

Ulkemizde ikinci konut olgusu, bir taraftan turizm sektorii, turizm politikalari,
kiyr ve cevre sorunlari ile birlikte, diger taraftan da kirsal — kentsel bolgelerde
yerlesme vyapilari, idari ve orgutsel yapilanmalar, yerel ydnetimler, yerel
yonetimlere iliskin sorunlar, koruma sorunlari, nifus hareketleri, tilkesel — bdlgesel
— kentsel — kirsal planlama, planlama anlayiglarinda ve uygulamalarindaki yeni
egilimler, toprakta mulkiyet yapisi, degisim ve donlsiumleri vb. konularla i¢ ice
girmis bir bigimde ortaya ¢ikmaktadir (Anonim, 1996).

Ekolojik dengenin bozulabilecegi gz ardi edilip, dogayla i¢ ice olma arzusu
adina, ikinci konutlarin kiyilara yonlendirilmesi, insanlari oraya ¢eken ozelliklerin
tiketilmesine, bunun sonucunda da tasima kapasitesi sinirlarini zorlayan / asan,
buyuk kentlerde rastlanan carpik kentlesme, betonlasma gibi sdylemlerin kiyi
kentlerinin giindemine girmesine neden olmaktadir (Kiligaslan, 1999).

Kazlowski (1993)’e gore, bircok baskinin i¢ ice gectigi kiyilarda, kentsel
mekanlara iliskin kararlar, ekolojik, estetik, bilimsel yaklasimlara degil, ekonomik
kriterler ve politik beklentiler dogrultusunda olusturulmakta, cevresel degerleri ve
sosyal degisimleri g6z ardi eden bu yaklasim, dogal kaynaklarin ve toplumun uzun
stireclerde ciddi kayiplara ugramasina neden olmaktadir (Arapkirlioglu, 1997).

2.1. Ikinci Konutlara Iliskin Yasal ve Yonetsel Boyuttaki Kararlarin Cevreye
Etkisi

Ulkemiz kiyilarinin fiziksel olusumuna sekil veren yasal ve yonetsel boyuttaki
yanhs alinmig kararlar, kiyl alanlarinin ikinci konutlarla ¢evrelenmesinde etken
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olmustur. Kiyilara yonelik kanunlarin 1980°li yillardan sonra c¢ikariimasinin hiz
kazanmasi ve ikinci konutlarin yapimina kismen de olsa sinirlandirmalar getirmesi
olumlu bir gelisme olmakla birlikte, kanunlarin uygulamasinda ¢ikan sorunlar,
celiskiler, mevcut kanunlarin tam olarak uygulanamamasi kiyilardaki ikinci
konutlarin sayica ve cevreye zarar verecek 6lglide artisina neden olmustur.

Gunumiz kiyr alanlarinin gorintiisinde, 1969’da baslayan ve Canakkale —
Balikesir il siniri ile Antalya — Mersin il sinirina kadar olan kiy1 bandinda yaklasik
3 kilometreye kadar bir kiyr derinliginde, Turizm Bolgesi olarak ilan edilen
alanlarda turizm amach fiziksel planlama 6nemli bir kilometre tasini
olusturmaktadir. S6z konusu turizm plancilar, o tarihlerde Turkiye’nin dis
O0demeler dengesinde olusan agik ve darbogazi asmak amaciyla dis turizme dayall
bir turistik gelisme politikasinin olusturulmasi ve desteklenmesini 6ngérmislerdir.
Ancak bir yandan beklenen dis turizm patlamasi gerceklesmezken, diger yandan
cesitli baskilarla bu planlardaki turistik tesis alanlarinin énemli bélima turizm ve
ikinci konut gibi o gunin dnemli bir bulusu kabul edilen bir bolgelesme tiruni
ortaya ¢ikarmig, diger yandan dig turizmden cok i¢ turizme hizmet veren kiguk
Olcekli, kiicik parsellerde ancak yuksek yogunlukta, turizm isletmeleri kiyilarda
ylkselmeye baslamistir. Bunun yaninda, turizm ve ikinci konut olarak éngorilen
alanlarin hemen hemen timi ikinci konut olarak gercekleserek, bu planlari
hazirlanis amacindan 6nemli o6lclde saptirmistir. Bugln kiyilarimizin ikinci
konutlarla doldugu, betonlastigi yoniindeki sdylemlerin olusmasinda yukaridaki
gelismelerin katkisi oldukga yiiksek orandadir (Arkon, 1997).

Ozellikle 1980 sonrasi yillarda tilkemizde, kiyi turizmi tesvik edilmistir. Bu
hizli yapilasma pek cok ydreyi cevresel yonden kirlenme sorunu ile bas basa
birakmistir (inceoglu, 1997). Giinimuzde 6zellikle Ege ve Akdeniz kiyilari ikinci
konutlarla ¢evrelenmis durumdadir.

Kiyilarin korunmasi amaciyla kiyilara yonelik kanun ilk kez 1984 yilinda
cikarilmis ancak kamu yarari ilkesiyle celistigi gerekcesiyle 1986 yilinda iptal
edilmistir. Kiyilara iliskin 3621 sayili yeni kanun ise ancak 04.04.1990 tarihinde
cikarilmigtir ve bu kanunla sahil seridi ‘100 metre’ genisliginde olarak
belirlenmistir. Dolayisiyla yapilagsmalarin 100 metreden sonra baslatilacag! kabul
gormustur. Ancak ilk gercek anlamda ikinci konutlarin gorulmeye baslandigi
1950°1i yillardan 1990’1 yillara gelinceye kadar ikinci konutlar kiyilarda herhangi
bir mesafe gozetilmeksizin yerlerini almistir. Bunun soncunda da, 1982
Anayasasinin 43. maddesinde gecen ‘Deniz, gol ve akarsu kiyilariyla, deniz ve
gollerin kiytlarini cevreleyen sahil seritlerinden yararlanmada oOncelikle kamu
yararl gozetilir’ ilkesi, kiyilarin ikinci konut sahiplerinin kullanimi 6lcisunde
kisitlanmaktadir.

Kiyilardaki yapilasmaya sinir getiren bir diger uygulama ise alinan sit
kararlaridir. Korunmasi gerekli taginir ve tasinmaz kultlr ve tabiat varhklari ile
ilgili hususlari iceren 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve
ilgili  yonetmeliginde, 0Ozellikle kiyr vyerlesimlerindeki fiziksel —mekanin
bicimlendirilmesi ve kullaniimasinda etkin olan sit ve dogal sit kavramlarina yer
verilmistir.
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Ikinci konut sahibi olma beklentisi, 6zel milkiyetin elinde olan dogal sit
kapsamindaki alanlarda baski olusturmaktadir. Dogal sitlerin derecelendirilmesi;
alanin yapilagsma kosullari ve yogunlugu tizerinde etkili olmakta, cesitli baskilarla
da sit dereceleri dusurilmektedir. Ege Bolgesi kiyr kesimi drneklerinde (6zellikle
Cesme Yarimadasi’nda goruldigi gibi) dogal sit kapsaminda bircok parselde kis
aylarinda kacak insaatlar, Il. derece dogal sitlerde turizm tesisi adi altinda ikinci
konut yapilagmalari strdirtilmekte, 111. Derece dogal sitlerde yapilasma kosullarina
uyulmadigi gérilmektedir. (Aslanboga vd., 1997).

Son yillarda glindemde olan diger bir konu, yabancilara milk satigidir.
Yabancilara milk satisini serbest birakan 4916 sayili yasa 3 Temmuz 2003’te
kabul edilmistir. Yasa, Avrupa Birligi’ne uyum cercevesinde c¢ikartiimistir.
Yabancilarin Tirkiye’de tasinmaz edinebilmeleri icin, ‘karsthklilik prensibi’ne
gore bu kisilerin ikamet ettikleri tlkelerin de Tirk vatandaglarina ayni olanagi
tanimis olmasi gerekmektedir (Kilig, 2005).

Anayasa Mahkemesi tarafindan yabancilara gayrimenkul satisina izin veren
yasa, 15 Mart 2005 tarihinde iptal edilmistir. Anayasa Mahkemesi, yabancilara
tasinmaz satigini diizenleyen yasayi ‘getirilen yasal glvenceler ve sinirlamalari’
yeterli gérmedigi icin iptal ettigini agiklamigtir (Kilig, 2005).

Aralik 2005’te ise Tapu Kanunu'nda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
Tasarisi kabul edilmis ve yabancilarin mulk edinmelerini diizenleyen Tapu Kanunu
degisikligi, 07 Ocak 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak resmiyet
kazanmistir. 5444 sayili Kanun’a gore;

O Yabancilar, karstlikli olmak ve kanuni sinirlamalara uyulmak kaydiyla,
Tirkiye'de igyeri veya mesken olarak kullanmak {izere, uygulama imar plani veya
mevzii imar plani icinde bu amaclarla ayrilip tescil edilen tasinmazlari
edinebilirler.

O Yabancilarin tlke genelinde edinebilecegi tasinmazlar ile bagimsiz ve
strekli nitelikte sinirli ayni haklarin toplam yizél¢cim( iki buguk hektari
gecemez. YUzolcumi miktarini otuz hektara kadar artirmaya Bakanlar Kurulu
yetkilidir.

O Yabancilar ile ticaret sirketlerinin; korunmasi gereken hassas alanlarda ve
stratejik yerlerde kamu yarari ve ulke givenligi bakimindan tagsinmaz ve sinirli
ayni hak edinemeyecekleri alanlari belirlemeye ve vyabancilarin il bazinda
edinebilecekleri taginmazlarin, illere ve il yizélglimine goére binde besi gegmemek
lizere oranini tespite Bakanlar Kurulu yetkilidir.

0 Bu Kanunun vyirirlige girdigi tarihten sonra belirlenecek askeri yasak
bolgeler, askeri ve 0zel guvenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ve degisiklik
kararlarina ait harita ve koordinat degerleri Milll Savunma Bakanliginca
geciktirilmeksizin Tapu ve Kadastro Genel Muddrliginin bagh oldugu Bakanliga
verilir.

O Yasaya aykiri alinan veya kanuni zorunluluk disinda edinim amacina aykiri
kullanildigi tespit edilen tasinmazlar ile sinirli ayni haklar, Maliye Bakanligi'nca
verilecek slre icinde sahibi tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilip
bedele cevrilerek hak sahiplerine ddenir (Anonim, 2006).
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2003 yilinda kabul edilen yasanin ardindan yabancilar, 2 yilda 15 binin (izerinde
miilk satin almislardir. Yabancilarin tercihi istanbul, Antalya ve genelde kiyi
kesiminde yogunlagmaktadir (Kilig, 2005).

Kamunun gindeminde, Ulke topraklarinin yabancilara satildigina yonelik
kaygilar bulunmaktadir. Bununla birlikte mulk satisinin insaat ve emlak sektoru
uzerindeki olumlu etkisi, ekonomik beklentiler ve yabancilar ile kurulacak sosyal
ve kulttrel ahgveris goz ©6nunde bulundurularak tlke cikarlari dogrultusunda
yabancilara milk satigina karsi ¢ikilmamaktadir.

Ekonomik ¢ikarlar dikkatlice hesaplanmali ve yabancilara milk satisinin ana
amaci turizm sektorind, sosyal ve kiiltirel aligverisi gelistirmek yerine, blyuyen
dis acigl gayrimenkul satigsiyla kisa vadeli ¢6zimlerle kapatmaya yonelik
olmamalidir. Tirkiye’deki turistik tesis isletmecilerinin mulk satisini ne derece
savunacag! da tartisma konusudur.

Yabancilara satilan konutlarin da Glkemizdeki ikinci konut anlayisinin bir
uzantisi seklinde yihin belirli zamani kullanilarak geri kalan zamanlarda bos
kalmasi, ekonomik agidan ve kiyilarin binalarla dolmasi ve kiyilara ait 6zelliklerin
yok edilmesi agisindan kayip olarak gérilmektedir.

Kiyilardaki yerel yonetimlerin onemli bir sorunu, kaynak yetersizligidir. Ikinci
konutlar yilin ortalama sekiz ayini bos gecirmektedir. Bir baska deyisle, 6li
sermaye yatirimlaridir. Ekonomiye Katkilari ve sagladiklari yararlar sinirhdir.
Beldelerin niifusu yaz aylarinda ¢, dort katina cikabilmektedir. Bu durum yerel
yonetimlere, altyapi sistemleri kapasitelerinin saptanmasi sirasinda sorun
olusturmaktadir. Bu sistemler yaz nifusuna gore kurulsa, kisin Ugcte ikiye kadar
varan bos kapasite ile ¢alismak zorunda kalmaktadir. Kig niifusuna gére kurulsa bu
kez de, yazin bu hizmetlerin gotirilmesi olanaksizlasmaktir. Bu yiizden yatirim ve
isletme giderleri bakimindan biylk israflar s6z konusu olmaktadir. Yaz aylarinda
kenti kullanan ve sunulan hizmetlerden yararlanan konuk nifus yerel yonetimlerin
yaptigl harcamalara katilmamaktadir ve yerel yonetimler merkezi yonetimden yerel
nafus miktarina gore yardim almaktadir (Dogan ve Ergindz, 1997).

2.2. Ikinci Konutlarin Kirsal Peyzaja Etkisi

Barinma olanaklari bakimindan kosullari zorlanan Turkiye’nin yilhk konut
ihtiyaci her yil daha biyuk rakamlara ulasirken, kiyi kentlerinin diizensiz gelisimi,
topragin kullanimi agisindan da ekonomik sorunlar yaratmaktadir (Toprak, 1990).

Yapilasmalarin oldugu yo6renin bitki o6rtisu, kirsal peyzaji geri donusi
olmayacak sekilde degismekte, orman arazileri ve tarim alanlarinin ikinci konutlara
aclldigl gortlmektedir (Sekil 1, Sekil 2, Sekil 3). Ozellikle Ege ve Akdeniz
sahillerinde degerli tarim alanlari kiyilarda yer almaktadir. Ozel miilkiyetin
elindeki tarim topraklari, kolay kazan¢ saglayan ikinci konut ve diger turistik
amach kullanimlara donlismektedir. Bu donlsimde kigik tarim isletmelerinin
yeterli ve guvenilir gelir kaynaklarinin bulunmamasi gibi faktorler de etkili
olmaktadir. Bunun yaninda 1985’de imar plani hazirlama gorevinin belediyelere
verilmesi, belediyeleri ilgili olduklari bolgeler Uzerinde tam yetkili kilarken, yerel
yonetim ve toplum iligkilerinde yogun ugrasi gerektiren tarimsal lretim arka plana
atilmistir (Akytrek vd., 1998).
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Kiyr batakliklar kurutularak olusturulan ikinci konut yapilasmalari da, kiyi
gerisindeki arazilerde taban suyu seviyesini dusurerek gerideki tarim alanlarinin
olumsuz etkilenmesine neden olmaktadir (Ozkan ve Aslanboga, 1992).

Eﬁl— q'%_._"“ :_;:-J;_:E‘-v""
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Sekil 2. Sarigerme’de orman icine kurulmus ikinci konutlar.
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Sekil 3. Fethiye — Gdcek yolu tzerindeki ikinci konutlar.

2.3. ikinci Konutlarin Gérsel Kalite Uzerine Etkisi

Binalarin tekduzeligi, cevreyle uyumsuz, yanhs malzeme secgimleri, yoresel
mimari anlayisin goz ardi edilmesi, mevcut parselasyonlarin neden oldugu mekan
parcalanmasi, yiksek yogunluktaki yapilasmalar, konutlarin genelde iki katl
olmasi ve yatayda yayilis gostermesi nedeniyle ¢ok fazla arazi tiketmesi gibi
faktorler gorsel kirlilik yaratmaktadir (Sekil 4). Bir yo6renin imajinin nasil
olusturulacag! ya da yurt digi 6rneklerinde oldugu gibi yorenin mimari karakterinin
korunmasi hesaba katilmamaktadir.

Yoresel mimari degerleri olan yoreler dar bir cergevede sokak ve meydan
6lclstinde ele alinmaktadir. Bir sokak veya meydana yaklasirken imaj olusturan
peyzaj degerleri hesaba katilmayip, s6zi edilen tarihi cevrelere bir butiin olarak
bakilmamaktadir. Ornegin Kusadasi’nin veya Alanya’nin korunmasi, gevresindeki
zengin tarim alanlari, 6zellikle zeytinlikler veya muz bahceleri ile belirlenen dogal
peyzajdan bagimsiz, birkac sokak veya ahsap evle sinirli tutulmustur. Bu
sahillerdeki yerlesim alanlari i¢ gogler yoluyla hizla blyumekte, kentin 6zgin
cekirdegi, blyume karsisinda oransal olarak yok olmakta, kent profilleri hizla
degismektedir. Kusadasi ya da Antalya’ya bakildiginda, koruma altindaki parcanin
biitin icinde ve goreceli olarak ne kadar kiigiildiigii goriilmektedir (inceoglu,
1997).
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Sekil 4. Bodrum ikinci konut yerlesmesi (Arkon, 1997)

Deniz kiyisi ikinci konutlarinda denizden yararlanma temel amag¢ oldugundan,
bu konutlar deniz kiyilari boyunca seritsel bir yerlesim olusturmaktadir (Ozkan ve
Aslanboga, 1992). Ozellikle Kiy1 Kanunu cikarilmadan énce gerceklestirilen ve
kiylya ¢ok yakin insa edilmis olan ikinci konutlar, deniz ve rlizgarin etkisiyle
kolayca yipranmaktadir. Kiylya paralel olarak uzanan ikinci konutlarin oldugu
yorelerde, yollarin da kiyiya paralel olarak uzandigl gériilmektedir. Bu durumda,
denizle binalar arasindaki baglanti yolla kopariimakta, mevcut kumsallar yok
edilmekte, plajlarin gorsel kalitesi disurilmektedir.

3. SONUC ve ONERILER

Kiyilara yonelik turizm yerine, alternatif turizm politikalari olusturulmal ve
kiyilardaki ikinci konut talebinin bagka alanlara yonlendirilmesi saglanmahdir.

Bir yoreye yollarin getirilmesi veya mevcut yollarin genisletilmesi, o yoreye
olan talebin de arttirlmasi anlamina gelmektedir. Altyapi calismalari
gerceklestirilirken, yorenin tasima kapasitesi g6z 6ninde bulundurulmalidir.
Ayrica kiyr yollarinin kiyi gizgisine ¢ok yakin gecirilmesi onlenerek, yapilar ile
denizin baglantisinin kopariimasinin énune gegilmelidir.

Mevcut kanunlarin uygulanabilirligi saglanmali, kanunlardaki celiskiler ya da
eksiklikler ve bosluklar, kanunlarin uygulanmasi sirasinda yapilan baskilar en aza
indirgenmelidir. Yapilasmaya getirilen sinirlandirmalar uygulanabilir olmalidir.
Baskilarla sit derecelerinin degistirilmesi, uygulamadaki aksakligin gostergesidir.

Basta orman arazileri olmak Uzere, kiyilardaki kamu arazilerinin ikinci
konutlarca isgalinin 6nune gegilmelidir.
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Kiy1 kentlerinde ikinci konut ve turizm isletmeleri yapiminda tarima elverissiz
araziler dnceden saptanmalidir. Bu arazilerin disina ¢ikilmasi imar aflarina konu
olmamali, degerli tarim topraklarinin ikinci konutlarca isgali engellenmelidir.

Ikinci konutlarin kiyi cizgisi boyunca, kiyiya paralel sekilde yer almasi yerine,
Onceden saptanan bir derinlige bagl olarak, derinlemesine planlama anlayisi
icinde, dogal ve Kiiltiirel faktorlerin bitiin olarak ele alindigi bir yerlesim
yaklasiminin esas alinmasi saglanmalidir.

Iklim, bitki ortiisti, alanin fiziksel 6zellikleri, sosyal yapisi gibi Gzellikler
cografi farkhliklar gostermektedir ve bunlar yo6resel mimariye sekil veren
faktorlerdir. Bir yoreye ait mimari dilin baska bir yoreye tasinmasinda dikkatli
olunmahidir. Ornegin; bircok yerde Bodrum evlerinin benzerlerinin oldugu
gorilmektedir. Bu durumda, bina tek basina basarili da olsa, ¢cevreyle uyumsuzluk
yaratmaktadir. Bu nedenle ydrenin 0Ozelliklerini, mevcut dokuyu koruyup,
gelistirmeyi hedefleyen bir yapilasmaya gidilmeli, kiyilara iliskin peyzaj harita ve
raporlari ile master planlari hazirlanmalidir.

Ginumizde, olumlu bir gelisme olarak kent merkezlerine yakin olan ikinci
konutlarin birinci konut haline doéndigi gorulmektedir. Bunun temel nedeni
kentlerin genisleyip ceperlere dogru yayilarak, bir zamanlar sehir disi olarak kabul
edilen ikinci konutlarin bulundugu alanlara yaklagmasi, bu kesimlere ulasim
olanaklarinin artmasiyla kent merkezlerindeki isyerlerine ulasimin kolaylasmasi ve
insanlarin kentin gurdltisinden, bir zamanlarin moda akimi olan apartman
yasantisindan uzaklasma ve miustakil evlerde, sakin bir ¢evrede oturma istegidir.
Ikinci konutlarin uzun sireli kullanilabilmesi amaciyla mevcut konut stokunun
alternatif kullanim bicimleri de saglanmalidir. Ornegin; sitelerin belirli zamanlarda
turistik tesis olarak kullanim olanaklari arastiriimahdir.

Sonucta; kaynaklar tikenmeden alanin sirdurulebilirliginin saglanmasi icin
tasima  kapasitelerinin  asilmamasi, koruyarak kullanma  zorunlulugunun
benimsenmesi gerekmektedir. Bu nedenle kiyilarin planlanmasi sirasinda, yorenin
tasima kapasitesi saptanmalidir.
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